Returadresse:
Kgge Kommune, TMF Plan

Landzonetilladelse og dispensation fra
sgbeskyttelseslinjen til etablering af midlertidig
parkeringsplads

Matr.nr. 6du, Sdr. Koge, Kage Jorder

Afgorelse

Kgge Kommune giver hermed landzonetilladelse og dispensation
fra sgbeskyttelseslinjen til etablering af midlertidig
parkeringsplads p& 2300 m2 (92m x 25m) pa ovenstaende
matriklen. Afggrelsen er truffet efter jf. § 35, stk. 1 i planloven og
naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1, jf. lovens § 16.

Landzonetilladelsen gives pa vilkar af:
e At nar den midlertidige parkeringsplads nedlaegges senest
juli 2026.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort ved annoncering pa
kommunens hjemmeside den d.27. oktober 2025.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb.
Bliver der klaget over afggrelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, fgr
Planklagenaevnet har taget stilling til klagen.

En klage over landzonetilladelsen skal veere indgivet skriftligt
senest fire uger efter, at afggrelsen er offentliggjort. Klagefristen
lgber til og med den 24. november 2025. Se mere i
klagevejledningen senere.

Nar klagefristen udlgber, retter vi kun henvendelse til dig, hvis der
er indgivet klager over vores afggrelse. Hvis du ikke hgrer fra os,
kan du tage landzonetilladelsen i brug.

Bemeaerk

Vi gor opmaerksom pa, at landzonetilladelsen kun gaelder
planlovens § 35. Du er selv ansvarlig for at indhente andre
ngdvendige tilladelser, herunder eventuelt byggetilladelse.
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Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden for 5 ar, er den Dato: 27. oktober 2025
ikke laengere gyldig. Du har benyttet tilladelsen, ndr bygge- Dokumentnr.: 2025-012417-8
/anlaegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt,

til det er feerdigt. Side 2/9

Det ansggte projekt

Kgge Kommune har modtaget din ansggning om landzonetilladelse
til opfgrelse af midlertidige parkeringsplads i forbindelse med
byggeri af nyt blgdggringsanlaeg. Parkeringspladsen er ngdvendig
for at sikre praktisk og sikker adgang til anleegsomradet. Den
valgte placering er taet pa byggepladsen, hvilket minimerer
transportafstande og gener for omgivelserne. P& kortet kan du se
placeringen af det ansggte.

l

7

Signaturforklaring

(CC BY) Klimadatastyrelsen Bidisne
Kort 1: Oversigtskort med matriklens placering i Kogge Kommune (rod matriklen)
med placering af parkeringspladsen (sort kryds)

Baggrund

Kgge Vand er i gang med at etablere et nyt blgdggringsanlaeg pa
matr.nr. 6cae Sdr. Kgge, Kgge Jorder, og i den forbindelse er der
behov for en midlertidig parkeringsplads pa naerliggende
ejendommen, matr.nr. 6du, Sdr. Kgge, Kgge Jorder til
medarbejdere og handvaerker frem til og med maj 2026.

Placering og udformning

Pa figur 1 er der med rgd vist, hvor den midlertidige
parkeringsplads gnskes etableret. Omradet har et

areal pa ca. 2.300 m2 og skal etableres i form af udlagning af
jernplader. Der afrgmmes ikke jord og der kommer ikke indgreb i
beplantning. Arealet vil blive reetableret efter endt anvendelse.
Der bliver ingen belysning pa parkeringspladsen.

Trafik og stgj

Det er kun en del af perioden hvor der kgres med personbiler i
forbindelse med byggeriet. En periode pa et halvt ar, frem til maj
2026 estimeres at 20-25 biler benytter parkeringspladsen om
dagen. Det forventes at hovedparten af bilerne vil komme fra



Ringstedvej. Den almindelige arbejdstid vil vaere 8-17 i
hverdagene.

/ \

Figur 1: Oversigtskort over placering og areal af parkeringsplad
Galdende planforhold og udpegninger

Landzone

Ejendommen ligger i landzone. Det betyder, at der ikke uden en
landzonetilladelse fra Kege Kommune ma foretages udstykning,
opfgres ny bebyggelse eller ske a&endring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. § 35, stk. 1 i
planloven.

Kommuneplan 2021-2033

Ejendommen ligger inden for et omrade, der er kortlagt som et
omrade med sgbeskyttelseslinje, fredning, bevaringsvaerdigt
landskab og seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Kommunen vurderer, at etablering af en midlertidig
parkeringsplads p& 2.300 m2 i tilknytning til eksisterende
bebyggelse kan tillades. Pladsen etableres ved udlaegning af
jernplader uden terraenaendringer eller faeldning af bevoksning og
anvendes i op til 6 m&neder i forbindelse med byggeri af et
blgdggringsanlaeg til drikkevand.

Parkeringspladsen vurderes ikke at pavirke omrddets landskabelige
eller naturmaessige veerdier vaesentligt, da den er af begraenset
omfang og midlertidig karakter. Den ligger inden for
sgbeskyttelseslinjen, men da der ikke sker aendringer i terraenet
eller opfgres bygninger, vurderes etableringen ikke at vaere i strid
med Naturbeskyttelseslovens §16.

Dato: 27. oktober 2025
Dokumentnr.: 2025-012417-8
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Arealet reetableres efter endt brug, og formalet vurderes at have Dato: 27. oktober 2025
samfundsmaessig relevans. Dokumentnr.: 2025-012417-8

Sg-/abeskyttelseslinje Side 4/9
Din ejendom ligger naer en s@/a, der er beskyttet i en omkreds af
150 meter. Denne beskyttelseszone kaldes s@-
/abeskyttelseslinjen. Sg-/8beskyttelseslinjen skal sikre, at der
ikke gennemfgres projekter, der vil pavirke oplevelsen af disse
landskabselementer negativt. Sger og der skal ogsa sikres som
vigtige levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyrelivet.
Inden for sg-/abeskyttelseslinjen ma der som udgangspunkt ikke
foretages @ndringer i den eksisterende tilstand. Dvs. at der ikke
uden kommunens dispensation ma placeres bebyggelse, master
eller campingvogne og lign. Der ma heller ikke foretages
beplantning eller ske terraenzaendringer. Dit projekt kraever/kreever
ikke en dispensation fra sg-/abeskyttelseslinjen for at kunne
gennemfgres. Denne behandles saerskilt.

Fredning Kgge Gard

Arealet er omfattet af fredning 0336400 Gammel Kggegard. En
dispensation blev fremsendt til Fredningsnaevnet d.1. september
2025. Den 27. september 2025 meddelte Fredningsnaevnet
dispensation til det ansggte. Det er fredningsnaevnets opfattelse, at
det ikke er i strid med fredningens formal at anlaegge den
midlertidige parkeringsplads. Herefter, og henset

til parkeringspladsens begreensede indvirkning pa omgivelserne og
pa den tidsmaessige begraensning. Dispensationen gives pa vilkar
af, at det bergrte areal reetableres, ndr den midlertidige
parkeringsplads nedlaegges, hvilket skal ske senest den

1. juli 2026. Fredningen har til formal at bevare

Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade

Ejendommen ligger inden for et omrade, der er udpeget som
seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Udpegningen skal blandt
andet sikrer, at det 8bne land bevarer sin karakter af
landbrugsland, og at landbruget sikres fortsatte
udviklingsmuligheder.

Bevaringsveerdigt landskab

Dalen omkring Kgge As og Kage A streekker sig fra Kgge mod vest
og ind i Ringsted Kommune. Det samlede forlgb i Kgge Kommune
er udpeget som veerdifuldt landskab.

Karakteristisk for omradet er den langstrakte adal med aspartier,
mange smaskove samt den staerkt forgrenede & med moser og
sger. Kendetegnende er endvidere de mange synlige spor af ca.
150 ars grusgravning i form af stejle grusprofiler og ofte vandfyldte
grusgrave.

Gl. Ksgegardomradet med den skovklaedte 8s, den slyngede & med
afgreessede engdrag og herregdrden med de store rum dannet af
skovbryn, hegn og vejtraeer omkring store dyrkningsflader.



Habitatnatur - Internationale beskyttelsesomrader (Natura
2000) og bilag IV-arter

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtggrelsens §
5, stk. 1, nr. 2, jf. § 4 samt § 7, stk. 1, nr. 1 og 2. Det betyder, at
kommunen forud for, at der treeffes afggrelse om
landzonetilladelse, skal vurdere om projektet i sig selv eller i
samspil med andre projekter kan have en vaesentlig negativ
indflydelse pa internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa
saerligt beskyttelseskraevende arter, samt deres yngle- og
rasteomrader.

Naermeste internationale beskyttelsesomrade (Natura 2000-
omrade) er habitatomrdde H131 Kgge A ca. 300 m nordgst for
ejendommen.

Indenfor en radius af 1 km fra det ansggte er der kendskab til XX
forekomst(er) af bilag IV-arter, hhv. springfrg (rana dalmatina)
omkring 114 m gst og 689 m vest for ejendommen, butsnudet frg
(rana temporaria) omkring 875 m nordvest for ejendommen og
stor vandsalamander (triturus cristatus) omkring 875 m og 372 m
nordvest og nordgst for ejendommen.

P& grund af afstanden til Natura 2000-omrader og bilag IV-arter er
det Kgge Kommunes vurdering, at det ansggte projekt ikke vil
medfgre en vaesentlig negativ pavirkning pa disse.

Naboorientering

Sagen blev den 9. oktober 2025 sendt i 14 dages naboorientering,
jf. planlovens § 35, stk. 4. Kgge Kommune har Kgge Kommune har
modtaget en bemaerkning, om at KLAR Forsyning har ingen
bemaerkninger til ansggningen om landzonetilladelse til midlertidig
parkeringsplads pa 6du, Sdr. Kgge, Kgge Jorder.

Vurdering

Landzone

Kommunen vurderer, at det ansggte kan tillades efter planlovens §
35. Der etableres en midlertidig parkeringsplads p& 2.300 m2 ved
udlaegning af jernplader, uden terraenaendringer eller faeldning af
bevoksning. Pladsen skal anvendes i op til 6 maneder i forbindelse
med opfgrelse af et blgdggringsanlaag til drikkevand.

P& baggrund af beliggenhed, omfang og midlertidighed vurderes
det, at etableringen ikke strider mod kommuneplanens
udpegninger eller forringer omradets landskabelige og rekreative
veerdier. Landskabselementer pavirkes ikke, og arealet reetableres
efter endt brug. Der laagges vaegt pa, at formalet har
samfundsmaessig betydning.

Dato: 27. oktober 2025
Dokumentnr.: 2025-012417-8
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Sgbeskyttelseslinje

Kommunen vurderer, at det ansggte kan opfagres under
hensyntagen til de interesser, der skal varetages inden for
abeskyttelseslinjen, herunder de landskabelige, naturmaessige og
planlaegningsmaessige interesser. Parkeringspladsen ligger ca. 80
meter fra en sg ved Kgge As og er beliggende inden for
sgbeskyttelseslinjen. Da der ikke sker jordafrgmning,
terraenaendringer, opfgres bygninger, opstilles campingvogne eller
foretages beplantning, vurderes det ansggte ikke at vaere i strid
med s@beskyttelseslinjens bevaringsinteresser.

Samlet vurdering

Kommunen vurderer samlet, at den midlertidige parkeringsplads
kan opfgres uden vasentlige landskabelige eller naturmaessige
konsekvenser. Projektet fremstar sagligt begrundet i
parkeringspladsen, der er tungtvejende argumenter, er tilpasset
omgivelserne og foreneligt med bade planlovens bestemmelser for
landzone og naturbeskyttelseslovens regler om sgbeskyttelseslinje.
Der kan derfor meddeles landzonetilladelse samt dispensation fra
sgbeskyttelseslinjen til opfgrelse af en midlertidig parkeringsplads.

Husk inden du gar i gang

Fund af arkaeologisk materiale

Jordarbejder skal standses, hvis der under arbejdet findes spor af
fortidsminder. Fundene skal straks anmeldes til Museum
Sydgstdanmark pa mail museerne@museerne.dk eller telefon 70
70 12 36.

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller jordarbejder konstaterer en forurening
af jorden, eller der sker en forurening af jorden, skal du straks give
besked til Kegge Kommune pa mail tmf@koege.dk.

Terraenregulering

Inden du gdr i gang med at terraenregulere jorden pa din grund,
skal du veere opmaerksom p3, at der er regler for, om du ma
regulere den, og hvor meget du evt. ma regulere den. Hvis det
ikke fremgar af din ansggning, at du gnsker at terraenregulere, skal
du kontakte os for at hgre om dine muligheder.

Flagermus

Gamle (landbrugs)bygninger og haver med store traeer er
potentielle yngle- og rastesteder for flagermus. Men da de har et
stort spredningspotentiale og lever i sdkaldte metapopulationer, vil
nedlaeggelsen af en enkelt landbrugsbygning/faeldning af enkelte
treeer ikke have betydning for omradets gkologiske funktionalitet
eller bestanden.

Hvis du pa forhdnd er klar over, at der er flagermus pa loftet, eller
i traeer som fzeldes, eller hvis der under arbejdet opdages

Dato: 27. oktober 2025
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flagermus, skal disse fjernes ved en udslusning, inden arbejdet
pabegyndes/fortsaettes. Naturstyrelsen vil kunne radgive om
udslusning.

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via
klageportalen, som du finder p& www.naevneneshus.dk. Du logger
pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Kgge Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900, -
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Kgge
Kommune. Hvis Kgge Kommune fastholder afggrelsen, sender
Kgge Kommune klagen videre til behandling i neevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenaevnet. Neevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

En klage over denne afggrelse har opseettende virkning efter
lovgivningen. Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige
lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfeelde.

Kopi af tilladelsen sendes til:

« Danmarks Naturfredningsforening:dn@dn.dk og dnkoege-

sager@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og koege@dof.dk

Venlig hilsen

Pauline Poulsen

Dato: 27. oktober 2025
Dokumentnr.: 2025-012417-8
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Retsgrundiag Dato: 27. oktober 2025
Dokumentnr.: 2025-012417-8

Afggrelsen er truffet med hjemmel i:
Side 8/9
Bekendtggrelse af lov om planlaegning (planloven), jf. LBK nr 572
af 29/05/2024
§ 35, stk. 1
I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske a&ndring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf.
dog §§ 5 u og 36-38.

§ 35, stk. 4

Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2
uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering
om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

§ 55

Betingelser, der er knyttet til en tilladelse eller en dispensation
efter denne lov og bestemmelser efter § 37, stk. 3, er bindende for
ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommen uden
hensyn til, hvornar retten er stiftet. Kommunalbestyrelsen lader
betingelser af varig interesse tinglyse pa ejendommen pa ejerens
bekostning.

§ 56, stk. 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet
udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet,
inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. dog § 4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§ 58, stk. 1, nr. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages: Kommunalbestyrelsens
afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 5.

Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse
arter (planhabitatbekendtggrelsen), jf. BEK nr 1383 af 26/11/2016

§ 4, stk. 1

Far der treeffes afggrelse i medfgr af de bestemmelser, der er
navnt i § 5, skal der foretages en vurdering af, om projektet i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. De projekter, der omfattes af
kravet om vurdering, er projekter som ikke direkte er forbundet
med eller ngdvendige for Natura 2000-omradets forvaltning.

§5

Fglgende sager efter lov om planlaeagning er omfattet af § 4:

1) Dispensation fra bestemmelser i en lokalplan m.v., jf. § 5u og §
19 i lov om planlagning.

2) Tilladelse til udstykning, opfgrelse af ny bebyggelse, eller
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer efter § 35 i lov om planlagning.



§7,stk. 1 Dato: 27. oktober 2025

Ved administration af de i § 5 naevnte bestemmelser kan der ikke Dokumentnr.: 2025-012417-8
gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det ansggte .
kan Side 9/9

1) beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a), eller

2) gdelaegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets
bilag 1V, litra b) i alle livsstadier.



