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Landzonetilladelsen bliver offentliggjort ved annoncering p%
kommunens hjemmeside den 14. januar 2026.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristens udigb.
Bliver der klaget over afggrelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, for
Planklagenaevnet har taget stilling til klagen.
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En klage over landzonetilladelsen skal vaere indgivet skriftligt
senest fire uger efter, at afggrelsen er offentliggjort. Klagefristen
Igber til og med den 11. februar 2026. Se mere i
klagevejledningen senere.

Nar klagefristen udlgber, retter vi kun henvendelse til dig, hvis der
er indgivet klager over vores afggrelse. Hvis du ikke hgrer fra os,
kan du tage landzonetilladelsen i brug.

Bemeerk

Vi gor opmaerksom pa, at landzonetilladelsen kun gaelder
planlovens § 35. Du er selv ansvarlig for at indhente andre
ngdvendige tilladelser, herunder eventuelt byggetilladelse.

Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden for 5 &r, er den
ikke lzengere gyldig. Du har benyttet tilladelsen, nar bygge-
/anlzegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt,
til det er faerdigt.

Det ansggte projekt

Kgge Kommune har modtaget din ansggning om landzonetilladelse
til opfgrelse indretning af bgrne- ungehjem pa adressen
Slimmingevej 34 som ses p§ oversigtskortet.
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SV

Ansgger oplyser at:

Der er tale om et tilbud med indtil 13 boende, dertil 3-4
medarbejdere tilknyttet i dag/aftentimerne, og hvor der kun sover
en medarbejder om natten. Det vil sige max 13-17 personer i
dagtimer, og 13 personer i nattetimer. Det vil vaere bgrn og unge i
den skolepligtige alder, med mulighed for ungestgtte. Formalet er
at skabe et bgrne og unge tilbud i trygge hjemlige rammer med
socialpaedagogisk stgtte til bl.a. daglig strukturer, forstaelse og
handtering af fglelser, skolegang, beskaeftigelse og
fritidsaktiviteter, med malet om en sundere og selvforsgrgende
tilveerelse pa sigt. Barnene / de unges varighed af ophold vil vaere
varierende, men vil typisk vaere 2-5 ar.

Bgrne - og Ungehjemmet/ dggninstitutionen indrettes i det
eksisterende beboelse/lokaler. Der foretages ingen vaesentlige om-
eller tilbygninger af bygningens ydre. Ejendommens ydre fremstar
ueendret og indpasses fortsat i landskabet og den eksisterende
byggeskik. I fht. vores gnskede anvendelse kraever det kun mindre
indgribende indvendige tilpasninger af f.eks. at indrette veerelser,
faellesrum til hverdags- og boligformal.

Det vil ikke forgge trafik til / fra og pa ejendommen, og vil ikke
kraeve etablering af yderligere parkeringsmuligheder - da
nuvaerende ramme er fyldestggrende.
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Ejendommen ligger i landzone. Det betyder, at der ikke uden en
landzonetilladelse fra Kgge Kommune ma foretages udstykning,
opfgres ny bebyggelse eller ske a&ndring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. § 35, stk. 1 i
planloven.

Habitatnatur - Internationale beskyttelsesomrader (Natura
2000) og bilag IV-arter

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtggrelsens § 5,
stk. 1, nr. 2, jf. § 4 samt § 7, stk. 1, nr. 1 og 2. Det betyder, at
kommunen forud for, at der traeffes afggrelse om
landzonetilladelse, skal vurdere om projektet i sig selv eller i
samspil med andre projekter kan have en vaesentlig negativ
indflydelse pd internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa
saerligt beskyttelseskraevende arter, samt deres yngle- og
rasteomrader.

Naermeste internationale beskyttelsesomrade (Natura 2000-
omrade) er habitatomrade Bagholt Mose ca. 3,5 km syd for
ejendommen.

Indenfor en radius af 1 km fra det ansggte er der kendskab til fire
forekomster af bilag IV-arter, hhv. springfrg (rana dalmatina),
Grgn frg | Pelophylax esculentus, Vejbred-skeblad | Alisma
plantago-aquatica, Tigger-ranunkel | Ranunculus sceleratus.
Forekomsterne er alle registreret pa den modsatte side af
Slimmingevej.

P& grund af afstanden til Natura 2000-omrader og bilag IV-arter er
det Kgge Kommunes vurdering, at det ansggte projekt ikke vil
medfgre en veesentlig negativ pavirkning pa disse.

Naboorientering

Sagen har vaeret sendt i 14 dages naboorientering, jf. planlovens §
35, stk. 4. Kgge Kommune har modtaget bemaerkninger fra én
nabo.

Naboen bemeerker fglgende: utryghed ved mulig eskalerende larm
fra bgrne- ungehjemmet og frygt for haervaerk og tyveri, som fgrer
til tab af livskvalitet.

Bemaerkningerne er blevet sendt til ansgger, som svarer fglgende:
Vi forstdr og anerkender fuldt ud, at gnsket om ro, tryghed og
livskvalitet har stor betydning - szerligt ndr man har valgt at
bosaette sig pa landet netop af disse grunde.

Det er tydeligt, at dine tidligere erfaringer med at bo taet p& en
dggninstitution har vaeret meget belastende, og det er forstaeligt,
at disse oplevelser skaber uro og bekymringer.

DUOS er en dansk familieejet landsdeekkende organisation, som i
30 &r har stgttet og hjulpet borgere med forskellige behov.



Vi er yderst fagligt kvalificerede og professionelle i vores made at Dato: 13. januar 2026

drive et tilbud som dette, og har mere end 130 pladser pa Dokumentnr.: 2025-015644-10
landsplan.

Vi vil gerne understrege, at den type tilbud, der her er tale om,
blandt andet arbejder med et klart paedagogisk og fagligt fokus pa
tryghed, struktur og ansvarlighed.

Der er faste rammer, dggnbemanding og tydelige retningslinjer
for bade unges adfaerd og personalets ansvar - herunder ogsa
ansvar i forhold til naboer og det omkringliggende lokalmiljg.
Vores erfaringer er ogsd, at et godt og respektfuldt samarbejde
med naboer er afggrende.

Vi har stor opmaerksomhed pa, at et Bgrne- og Ungehjem ikke skal
pavirke omgivelserne negativt, og vi tager bekymringer om stgj,
utryghed og adfeerd meget alvorligt.

Derfor har vi altid klare procedurer for forebyggelse, tilsyn og
handtering, hvis der en sjeelden gang skulle opsta udfordringer.
Vigtigst i fht din bekymring er -

at de malgrupper vi arbejder med i fht Bgrne- og ungehjem /
Dggninstitutioner - er jkke den malgruppe du beskriver fra din
tidligere bopeael.
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Formalet er at skabe et bgrne og unge tilbud i trygge hjemlige
rammer med socialpaedagogisk stgtte til bl.a. daglig strukturer,
forstdelse og handtering af folelser, skolegang, beskaeftigelse og
fritidsaktiviteter, med malet om en sundere og selvforsgrgende
tilvaerelse pa sigt. M3lgruppen er_ikke unge med udadreagerende,
kriminelle eller misbrugende adfeerd i tilbuddene, som i nogle
tilfelde - maske ville kunne skaber de problemer / udfordringer du
skriver som bekymring, hvis de ikke modtager den korrekte hjzelp.

Vi haber, at dialog og gensidig forstaelse kan vaere med til at skabe
tryghed - ogsa for dig som nabo.

Jeg hber ovenstdende kan mindske din bekymring, jeg stiller mig
gerne til r&dighed for spgrgsmal hvis du gnsker det.

Hans Avenstrup
Regionsdirektgr for Sjeelland
M: +45 2242 3590
www.duos.dk

Kgge Kommune har ikke yderligere bemaerkninger til borgerens
bemeaerkninger.

Vurdering

Kommunen vurderer, at det ansggte kan tillades i
overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages med
planlovens bestemmelser for planlaagning i det dbne land,
herunder kommunens egne retningslinjer og den sadvanlige
praksis p& omradet.

Kommunen vurderer, at et bgrne- ungehjem ikke vil veere i strid
med udpegningerne i kommuneplanen, da det alene drejer sig om
beboelse i en eksisterende bygning, der er indrettet til formalet.


http://www.duos.dk/

Det er ligeledes kommunens vurdering, at udnyttelsen af den Dato: 13. januar 2026
eksisterende ejendom til bgrne- ungehjem er en hensigtsmaessig Dokumentnr.: 2025-015644-10
udnyttelse af den store ejendom, der ligger forholdsvis afsides i
landskabet med stor potientiale for at skabe gode rammer for et
midlertidigt hjem for unge sarbare unge.
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Med afseet i ovenstdende er det Ksgge Kommunes samlede
vurdering, at der kan gives landzonetilladelse til bgrne- ungehjem
pa adressen Slimmingevej 34.

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via
klageportalen, som du finder p& www.naevneneshus.dk. Du logger
pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Kegge Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pd 900, -
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Kgge
Kommune. Hvis Kgge Kommune fastholder afggrelsen, sender
Kgge Kommune klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenavnet. Neevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller
helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter
lovgivningen. Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige
lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfeelde.

Kopi af tilladelsen sendes til:

« Danmarks Naturfredningsforening:dn@dn.dk og dnkoege-

sager@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og

koege@dof.dk

e Helle Bonde hellebonde@outlook.com

Venlig hilsen

Helle Frederiksen
Arkitekt


http://www.naevneneshus.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/
mailto:dnkoege-sager@dn.dk
mailto:dnkoege-sager@dn.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:koege@dof.dk
mailto:hellebonde@outlook.com
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Retsgrundiag

Afggrelsen er truffet med hjemmel i:

Bekendtggrelse af lov om planleegning (planloven), jf. LBK nr 572
ar 29/05/2024

§ 35, stk. 1

I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske zndring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf.
dog 8§ 5 u og 36-38.

§ 35, stk. 4

Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2
uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering
om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

§ 56, stk. 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet
udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet,
inden 5 &r efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. dog § 4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§ 58, stk. 1, nr. 1
Til Planklagenaevnet kan p@klages: Kommunalbestyrelsens
afgarelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 5.

Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomr8der samt beskyttelse af visse
arter (planhabitatbekendtgagrelsen), jf. BEK nr 1383 af 26/11/2016

§ 4, stk. 1

Fgr der treeffes afggrelse i medfgr af de bestemmelser, der er
naevnt i § 5, skal der foretages en vurdering af, om projektet i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. De projekter, der omfattes af
kravet om vurdering, er projekter som ikke direkte er forbundet
med eller ngdvendige for Natura 2000-omradets forvaltning.

§5

Fglgende sager efter lov om planlaegning er omfattet af § 4:

1) Dispensation fra bestemmelser i en lokalplan m.v., jf. § 5u o0g §
19 i lov om planlaegning.

2) Tilladelse til udstykning, opfgrelse af ny bebyggelse, eller
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer efter § 35 i lov om planlaagning.

§7,stk. 1

Ved administration af de i § 5 naevnte bestemmelser kan der ikke
gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det ansggte
kan



1) beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det Dato: 13. januar 2026
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i Dokumentnr.: 2025-015644-10
habitatdirektivets bilag 1V, litra a), eller

2) gdelaegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets
bilag 1V, litra b) i alle livsstadier.
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