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K@GE KOMMUNE

Kgbsaftale

Mellem

Kage Kommune
CVR-nr. 29189374
Torvet 1, 4600 Kagge
("Seelger”)

0g

[navn]
CVR-nr.
[adresse]
(“Keber”)

(hver for sig benavnt ’Part” og sammen “Parterne”)

er dags dato indgaet nervarende kebsaftale ("Kebsaftalen”) vedrerende overdragelse af ejendommen
delomrade 2 af matr. 10a Herfglge By, Herfalge, 10.045 m2 jf. maleblad udarbejdet af LE34 af xxx 2023.
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1.2

1.3

2.1

3.1

EJENDOMMEN

Ejendommen seelges, som den er og forefindes, som beset af Kgber. Ejendommen erhverves
med henblik pa boligudvikling indenfor lokalplanens rammer.

Ejendommen erhverves som storparcel og rajord uden bygninger eller vejadgang. Kaber
accepterer at etablere en midlertidig vejadgang til adgang i byggefasen, og at denne senere
aflgses af en endelig stamvej. Kgber etablerer og bekoster eksempelvis selv samtlige
forsyninger, interne veje, p-pladser, stier, fortov og anlaeg.

Parcellens areal er pa ca. 10.045 m?, delnr. 2 af matr. 10a, Herfglge By Herfglge
ANSVARSFRASKRIVELSE

Ejendommen erhverves som den er og forefindes, og selges uden ansvar for Salger, bortset
fra vanhjemmel. Kgber har inden indgaelse af Kgbsaftalen haft fri adgang til Ejendommen, og
Salger har opfordret Kaber til at foretage byggetekniske, miljgtekniske og jordbundstekniske
undersggelser samt andre undersggelser af Ejendommen. Under hensyntagen hertil fraskriver
Kaber sig muligheden for at rejse krav mod Selger vedrgrende eventuelle bygningers stand,
jordbundsforhold, herunder baereevne og byggeegnethed, forureningsforhold i savel bygninger,
som jordbund og samt vedrgrende eventuelle andre forhold. Seelger har saledes fraskrevet sig
ansvar for mangler af enhver art i enhver henseende, savel faktiske som retlige, uanset om der
matte veere tale om forhold af synlige eller skjult karakter, bortset fra adkomstmangel. Kgber
fraskriver sig muligheden for at gare mangelsindsigelser geldende, det vaere sig i form af
ophavelse af handlen, erstatning eller afslag i kabesummen.

OMKOSTNINGER VEDRYJRENDE GEOTEKNISKE FORHOLD M.V.

Kgber er i en periode pa 30 dage efter Aftalens underskrift berettiget til for egen regning at
gennemfgre forureningstekniske, arkeeologiske forundersggelser og/eller funderingstekniske
undersggelser pa Ejendommen med henblik pa at konstatere, om der findes forurening,
arkeeologiske forhold eller funderingsforhold, som kan fordyre opfarelsen af Kabers planlagte
byggeri pa Ejendommen. Undersggelsen skal, safremt Kgber gnsker at anvende den som
dokumentation, jf. pkt. 3.2, foretages af et anerkendt ingenigrfirma. Undersggelsesrapporten
skal angive et kvalificeret sken over eventuelle afhjeelpningsomkostninger, som skyldes
forurening, arkeeologiske forhold og/eller funderingsforhold og som er ngdvendige at afholde
for at kunne gennemfare Kgbers patenkte byggeri pa Ejendommen. Skannet skal opgeres som
specificerede belgb og ikke som belgbsspaend. Ved opgarelse af afhjelpningsomkostningerne
skal der fraga omkostninger til handtering og bortkersel af de jordmengder, der under alle
omstendigheder skulle have varet bortfjernet fra byggegruben.
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3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

Safremt Kagbers undersagelser dokumenterer, at der findes forureningsmassige, arkaologisk
eller funderingsmaessige forhold, der ved bebyggelse af Ejendommen vil pafere Kaber
ekstraomkostninger, er det aftalt, at Kgber afholder sadanne omkostninger. Safremt den af
Kgber indhentede rapport iht. pkt. 3.1 viser, at Kgbers ekstraomkostninger til
forureningsmaessige, arkaologiske og funderingsmaessige forhold overstiger kr. 2.000 kr. pr.
etagemeter ekskl. moms, er Kgber berettiget til at treede tilbage fra Aftalen. Meddelelse om
Kgber treeder tilbage fra Aftalen skal afgives af Kgber senest 14 dage efter
undersggelsesrapporten og det specificerede omkostningsskgn er modtaget af Selger. Der
vedlaegges udtalelse efter afsluttet arkeeologisk undersggelse af delareal 2 og 3 af matr. 10 a,
Herfalge.

Kabers ret til at traede tilbage fra Aftalen med henvisning til forureningsmaessige, arkeaeologiske
og/eller funderingsmassige forhold forudseetter, at Salger har modtaget kopi af
undersggelsesrapporten med et specificeret omkostningsskan samt Kabers krav senest 2 uger
efter, at Kgber har modtaget undersggelsesrapporten, dog senest 1 uge efter udlgbet af 3
maneders-perioden i pkt. 3.1. | modsat fald bortfalder Kgbers ret til at treede tilbage fra Aftalen.

Bortset fra Kgbers ret til at treede tilbage fra Aftalen i henhold til pkt. 3.2, kan Kgber ikke rejse
krav mod Salger vedrerende fejl og mangler ved Ejendommen, herunder krav om erstatning
eller afslag i kebesummen, jf. pkt. 2. Safremt Kaber treeder tilbage i medfer af pkt. 3.2,
bortfalder Aftalen i enhver henseende, uden af Parterne har krav mod hinanden bortset fra, at
Seelger er forpligtet til at tilbagebetale den af Kaber eventuelt erlagte del af Kagbesummen med
tilleeg eller fradrag af sedvanlig deponeringsrente i Szlgers pengeinstitut for deponering af
kebesummer ved ejendomshandler, og saledes at hver Part afholder egne omkostninger i
forbindelse med Aftalen.

Nar Kgbers adgang til at undersgge Ejendommen for eventuel forurening, arkaeologi og
fundering er gennemfart, overgar risiko for forurening, arkeeologi og fundering til Kgber uanset
om Overtagelsesdagen, jf. pkt. 6, har fundet sted.

PLANMZESSIGT GRUNDLAG

Folgende planmeassige grundlag er geeldende for Ejendommen:

Lokalplan 1061, Herfglge Kohave — boligomrade. Vedtaget 2021.
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5.1

5.2

5.3

6.1

BYGGEMODNING

Ejendommen salges som rajord, og Selger forestar ingen form for byggemodning af
Ejendommen (jf. pkt. 1.2). Szlger sgrger for vejforsyning frem til storparcellen, som det er
indtegnet pa det som bilag 5.1 vedhaftede kortbilag.

Kaber forestar anleeggelse af al infrastruktur, pladser, veje, straeder, ledningsfaring, belysning
m.m. indenfor Ejendommen. Kgber accepterer, at eventuel tilslutning af ledninger sker til
tilslutningspunkter udenfor Parcellen, og Kgber afholder omkostninger hertil indenfor og
udenfor Ejendommen. Kgber afholder siledes samtlige omkostninger til byggemodning
indenfor og udenfor Ejendommen, som beskrevet ovenfor.

Tidsplan for disse anleegs etablering fastleegges lebende af Kaber, idet Kagber skal koordinere
tidsplanen med Seelger og Salgers entreprengr om byggemodningsopgaver.

OVERTAGELSESDAGEN
Overtagelsesdagen er aftalt til den forste i maneden efter, at betingelserne i punkt 17 er opfyldt
eller frafaldet, dog senest [dato og ar] (“Overtagelsesdagen”). Ejendommen henligger fra

Overtagelsesdagen for Kabers regning og risiko.

SAELGER OPLYSER

at der ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er opfyldt,
at Ejendommen er fri for lejemal og andre brugsrettigheder,
at Selger ikke har begeeret Ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den

fastsatte vurdering,

at Ejendommen ikke er forurenet,
at der ikke pahviler Ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser, og
at al forfalden geeld vedregrende anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, felles

anleg, fellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlag vil veere betalt
I forbindelse med handlens afslutning og at der ikke er udfart arbejder, afsagt kendelser
eller truffet beslutninger af offentlige myndigheder, for hvilke udgifterne senere vil
blive palagt Ejendommen.

SERVITUTTER
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhart Seelger og tidligere ejere.

Pa tidspunktet for Parternes underskrift af Kgbsaftalen er der tinglyst fglgende servitutter pa
Ejendommen:

der henvises til servituterkleering, der vedlaegges denne aftale. Der henvises til tingbogen.

Seelger ma ikke medvirke til at pafere Ejendommen nye byrder efter Parternes underskrift af
Kgbsaftalen.

REFUSION

Med Overtagelsesdagen som skaringsdag udarbejder Kagbers advokat seedvanlig
refusionsopgarelse over Ejendommens indteegter og udgifter. Saldoen berigtiges ved kontant
betaling.

Fra overtagelsesdagen og indtil ejendommen er selvstendig vurderet, refunderer kaber en
forholdsmaessig andel — beregnet i forhold til den overdragne ejendoms areal i forhold til den
samlede ejendoms areal — af de arlige grundskatter, der pahviler den samlede ejendom.

K@BESUM

Kgbesummen er aftalt til DKK [indsa&t kabesum] ("Kebesummen) ekskl. moms, svarende til
DKK [indset belgb] pr. etagemeter. Eller DKK [indsat kgbesum] inkl. moms.

Kgbesummen deponeres pa en saedvanlig, separat skadedeponeringskonto i en af Szelger anvist
bank til frigivelse til Szelger, nar der foreligger endeligt tinglyst skede uden anmarkninger og
frister, dog tidligst pa Overtagelsesdagen. Mod at indesta for kebesummens berigtigelse kan
Selger forlange frigivelse af depotet ved kontant indbetaling.

Parterne er enige om, at Kgbesummen skal tillegges moms.
Kaber stiller senest 10 dage efter underskrift af Kgbsaftalen anfordringsgaranti svarende til 25
% af Kgbesummen, jf. punkt 10.1. Garantien skal veere udstedt af et anerkendt dansk

pengeinstitut. Garantien og garantistiller skal kunne godkendes af Seelger. Kaber er alternativt
berettiget til pa en deponeringskonto i et af Salger godkendt pengeinstitut og pa sedvanlige
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10.5

10.6

10.7

11.

111

11.2

12.

121

13.

13.1

deponeringsvilkar at deponere et belgb svarende til 25 % af Kgbesummen eller stille anden
sikkerhed, forudsat, at den anden sikkerhed kan godkendes af Selger.

Fra deponeringstidspunktet tilfalder renter af deponerede belgb Selger. Kabesummen
forrentes med den rente, som tilskrives deponeringskontoen. 1 tilfeelde af negative renter
reguleres deponeringsbelgbet ikke lgbende.

Den deponerede kabesum star til sikkerhed for ethvert krav, som Selger matte fa mod Kgber i
henhold til Kgbsaftalen.

Den berigtigende advokat er berettiget til ved treek pa deponeringskontoen at foranledige
betaling af falgende:

o Forfalden refusionssaldo i Kgbers faver.
o Belgb, som skal betales af Seelger eller modregnes i Kgbesummen.
o Seelgers andel af handlens omkostninger.

Disse betalinger kan dog tidligst ske, nar Kgbers adkomst er fri for prajudicerende
anmarkninger, eller hvis depositar indestar for, at sadanne kan slettes.

GZALD UDENFOR KZBESUMMEN
Kaber overtager ingen geeldsposter udenfor Kgbesummen.

Kgber indtreeder fra Overtagelsesdagen i Selgers rettigheder og forpligtelser overfor
Ejendommens forsyningsselskaber.

FORSYNINGSFORHOLD OG TILSLUTNINGSAFGIFTER

Eventuelle omkostninger vedrgrende anlegsarbejder og tilslutninger til vej, el, gas, vand,
fjernvarme, kloak, rensnings- og ledningsanleeg m.v. i forbindelse med byggemodningen af
Ejendommen betales af Kgber.

LEJEFORHOLD

Bygningerne pa Ejendommen har tidligere veret udlejet. Seelger garanterer, at Ejendommen er
fri for lejere pa Overtagelsesdagen.
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13.2

14.

14.1

15.

151

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

171

1711

18.

18.1

Seelger garanterer, at ethvert mellemvarende med lejere/forpagtere af Ejendommen er afregnet
inden Overtagelsesdagen. Seelger friholder Kgber for krav fra eventuelle nuvarende eller
tidligere lejere.

ERKLZARING OM EJENDOMMENS VZARDI

Ejendommen er ikke sarskilt vurderet. Ejendommens har ingen bygninger pa
anmeldelsestidspunktet. Verdien af Ejendommen pa anmeldelsestidspunktet udger efter
bedste skagn kr. [indsaet belgb/ handelsvardien].

ERKLARING | HENHOLD TIL LOV OM SOMMERHUS OG CAMPERING

Med henvisning til lovbekendtgarelse nr. 920 af 22.12.1989 om sommerhuse og campering
med efterfalgende @ndringer erkleerer Kagber, at Ejendommen kabes i et gjemed, der ikke er
omfattet af lovens § 1, idet Ejendommen erhverves med henblik pa opferelse af
boligbebyggelse.

BERIGTIGELSE OG OMKOSTNINGER

Handlen berigtiges af Kgbers advokat, [indsat navn, firma og adresse].

Kgbers advokat forestar den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen. Kgber afholder
omkostningerne til Tinglysningsretten i forbindelse med tinglysning af skede
(tinglysningsafgift og tinglysningsgebyr), samt udarbejdelse af refusionsopgarelse.

Hver Part betaler saler til egen advokat og andre egne radgivere.

Der har medvirket ejendomsmaegler.

BETINGELSER

Kabsaftalen er fra Szelgers side betinget af,

at Kgbesummen deponeres i overensstemmelse med punkt 10

OPLYSNINGER OM AFTALEN

Kgber har forud for indgaelsen af Aftalen modtaget eller faet digital adgang til det af Selger
udarbejdede udbudsmateriale for Ejendommen.
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18.2 Seelger patager sig intet ansvar for eventuelle fejl eller mangler i de oplysninger, der fremgar
af det udleverede materiale, og Kaber er forud for Aftalens indgaelse opfordret til at gennemga
materialet med sine radgivere og indhente supplerende oplysninger.

19. LOVVALG OG VARNETING
19.1 Kagbsaftalen er underlagt og skal fortolkes i overensstemmelse med dansk ret. Enhver tvist,

som matte opsta i forbindelse med Aftalen, skal afggres ved Retten i Roskilde, medmindre
Parterne blive enige om andet.

20. UNDERSKRIFTER
Dato: Dato:
Som Selger Som Kgber:
Borgmester Marie Steerke [tegningsberettiget jf. cvr]

Projektchef Johan Leo
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