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NAZVNENES Hus

AFGORELSE

i klagesag om anmodning om genoptagelse af NMK-33-03685 vedre-
rende Koge Kommunes dispensation fra lokalplanen til etablering af
selskabslokale i et boligomriade

Planklagena®vnet traf den 30. juni 2017 afgerelse om at ophave Holbak
Kommunes dispensation fra lokalplanen til etablering af selskabslokale i
et boligomrade. Naevnet traf afgorelse efter planlovens' § 58, stk. 1, nr. 3

Ansgger har herefter bedt nevnet om at genoptage sagen.
Planklagenavnet afslar anmodningen om at genoptage sagen.

Planklagen®vnets afgerelse om afslag pd genoptagelse er endelig og kan
ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. § 3, stk. 3 1 lov om
Planklagenavnet. Eventuel retssag til provelse af afgerelsen skal vere
anlagt inden 6 méneder, jf. § 3, stk. 4, 1 lov om Planklagenavnet

I forhold til nevnets oprindelige afgerelse regnes fristen pd 6 maneder
fra 30. juni 2017.

Afgoerelsen er truffet af formanden pa nevnets vegne, jf. § 4, stk. 1 1 lov
om Planklagen@vnet.

! Lovbekendtgerelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planlagning med senere @ndringer
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Anmodningen om genoptagelse

Ansgger, som er ejer af den omhandlende ejendom, har den 27. juli 2017
anmodet om genoptagelse af Planklagenavnets afgerelse af 21. juli 2017.
Ansgger er reprasenteret af Niels Kriiger Radgivning.

Anseger har gjort geeldende, at nevnet ikke har tillagt det betydning, at
ejendommen, der ligger i delomrade B2 1 lokalplan nr. 59, ogsa inden det
ansegte, har varet anvendst til bolig og erhverv. Det har ikke veret et
formal med lokalplanen at a&ndre pa ejendommens status som blandet
beboelse og erhverv, der var lovlig anvendelse ogsa inden lokalplanens
vedtagelse 1 1989. Anseger har i den forbindelse henvist til en afgerelse
fra Naturklagenavnet af 26. oktober 1999* og en afgerelse fra Miljosty-
relsen af 28. oktober 1999 i en sag vedrerende en ejendom, som ogsa
ligger 1 delomrdde B2. Anseger konkluderer pa den baggrund, at det ma
leegges til grund, at ejendommen er beliggende i et omrade med blandet
bolig og erhverv. Anseger henviser 1 ovrigt til, at det fremgar af BBR-
registreringen, at bygning 2 er registreret som erhvervsmassig. Ejen-
dommen har gennem tiderne rummet bl.a. tankstation, mekanikerverk-
sted og Falck Station.

Med udgangspunkt i lokalplanens hovedtraek finder ansgger, at ensket har
vearet at fastholde de eksisterende bygninger, herunder ansegers.

Ansgger har desuden gjort gaeldende, at de opstillede forudsatninger i
lokalplanens § 3.6 er opfyldt. Anseger er nerboende og bopalspligten er
ikke tidligere blevet hdndhavet af kommunen. Anseger har 1 den forbin-
delse henvist til tomrervaerksted, depotbygning (Lindevej 8A), mekani-
kervarksted og Borup Bio m.fl. Anseger gor desuden galdende, at for-
samlingshuse/selskabslokaler seedvanligvis placeres i deciderede bolig-
omrader. Kommunalbestyrelsen har sikret sig, at ejendommens karakter
af blandet erhverv og beboelse bibeholdes. Ansgger har desuden henvist
til, at det gennem stojmaling er konstateret, at virksomheden ikke medfe-
rer stojmaessige ulemper for de naboer, der er blevet orienteret, og at der
er fremlagt dokumentation for, at behovet for parkering ikke overstiger
ejendommens kapacitet.

Afslutningsvis bemerker anseger, at han leegger til grund, at kommunal-
bestyrelsen har sikret sig, at forudsetningerne for dispensation var op-
fyldte, og at kommunen af den grund har dispenseret fra lokalplans § 3.5.

Sagens oplysninger

Ansgger ansggte Koge Kommune om tilladelse til etablering af selskabs-
lokale. Pa ejendommen findes en beboelsesbygning, som forbliver bebo-
else, og en bygning, som tidligere fungerede som Falck Station, hvor sel-
skabslokalet enskes etableret. Ejeren bor ikke selv pa ejendommen.




Ejendommen er beliggende i delomrdde B2. Anvendelsen er fastlagt i
lokalplanens §§ 3.5 og 3.6:

Delomraderne mad kun anvendes til boligformdl. Dog er der intet til hinder
for den fortsatte drift og eventuelle udvidelse af det eksisterende vandveerk i
omrdde B2.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan

virksomhed, som almindeligvis udfores i beboelsesomrader under forudscet-

ning af:
- atvirksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon drives pad en sd-
dan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning eller lignende), og omrddets karakter
af boligomrdde ikke brydes,

- atvirksomheden ikke medforer ulemper for de omboende,

- atvirksomheden ikke medforer behov for parkering, der ikke er plads
til pa den pdgceldende ejendom.

Koge Kommune meddelte den 19. maj 2016 dispensation fra lokalplan
59, § 3.5, sa der kunne etableres et selskabslokale i den eksisterende er-
hvervsbygning.

Den 30. juni 2017 traf Planklagenavnet afgerelse om, at ophaeve Koge
Kommunes dispensation fra lokalplan nr. 59, § 3.5 til etablering af sel-
skabslokale 1 den eksisterende erhvervsbygning.

Vedrerende Planklagenavnets stillingtagen til sagen, anferte naevnet:

Lokalplanens § 3.6 angiver, under hvilke forudscetninger kommunalbestyrel-
sen kan tillade, at der drives virksomhed pa ejendom beliggende i delomra-
det, det vil sige, under hvilke forudscetninger der kan meddeles dispensation
efter planlovens § 19 fra lokalplanens bestemmelse i § 3.5 om, at omrddet
kun md anvendes til boligformal. Der kan herefter kun meddeles dispensati-
on, hvis disse forudscetninger er opfyldt.

Planklagencevnet finder, at det er i strid med lokalplanen at meddele dispen-
sation til at anvende ejendommen til mode- og selskabslokale, idet kommer-
ciel udlejning af mode- og selskabslokaler ikke er en virksomhed, som al-
mindeligvis udfores i beboelsesomrader. Hertil kommer, at heller ikke de
avrige forudscetninger for dispensation er opfyldt. Planklagencevnet bemcer-
ker, at det ikke er tilstreekkeligt, at kommunens dispensation indeholder vil-
kar, som svarer til forudscetningerne for meddelelse af dispensation. Dispen-
sation i henhold til kompetencenormen kan kun meddeles, hvis kommunen
vurderer, at forudscetningerne herfor er opfyldt, og afgorelsen om dispensa-
tion skal i givet fald indeholde en begrundelse for kommunens vurdering om,
at forudscetningerne er opfyldt.



Planklagenaevnets bemaerkninger og afgorelse

Planklagenavnet har pligt til at vurdere, om en sag skal genoptages, hvis
en part beder om det. Hvis der er nye faktiske oplysninger af sa vesentlig
betydning, at der er en vis sandsynlighed for, at sagen ville have faet et
andet resultat, hvis oplysningerne havde foreligget ved naevnets tidligere
stillingtagen til sagen, har naevnet pligt til at genoptage sagen og vurdere
den pa ny. Naevnet kan ogsd have pligt til at genoptage en sag og vurdere
den pa ny, hvis nevnet ved den tidligere behandling af sagen har begéet
vasentlige sagsbehandlingsfejl. Desuden kan vasentlige nye retlige for-
hold betyde, at naevnet er forpligtet til at genoptage en sag, f.eks. hvis
domstolene i en tilsvarende sag har underkendt navnets fortolkning eller
praksis.

De af ansgger fremforte synspunkter, herunder at ejendommen ogsa in-
den det ansegte har vaeret anvendt til bolig og erhverv, og at de opstillede
forudsetninger 1 lokalplanens § 3.6 efter anseggers opfattelse er opfyldt, er
ikke vasentlige nye oplysninger, som ville have haft betydning for nav-
nets afgorelse af den oprindelige sag.

Neavnet har herved bl.a. lagt vagt pa, at der ikke er fremkommet nye op-
lysninger, som @ndrer pé, at kommerciel udlejning af mede- og selskabs-
lokaler ikke er en virksomhed, som almindeligvis udferes 1 beboelsesom-
rader. Oplysningerne om, at der tidligere har vaeret blandet bolig og er-
hverv i form af tankstation, mekanikerverksted og Falck Station pa ejen-
dommen, har heller ikke betydning, da etablering af mede- og selskabs-
lokaler udger en ny anvendelse og ikke en fortsettelse af eksisterende
lovlig anvendelse.

Planklagenavnet afslar pa den baggrund anmodning om genoptagelse af
navnets afgorelse af 30. juni 2017 om at ophaeve Holbek Kommunes
dispensation fra lokalplanen til etablering af selskabslokale i et boligom-
rade.
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Anja Bergman Thuesen
Stedfortraedende formand



Afgorelsen er sendt til:

e Niels Kruger Radgivning, ngk@mailreal.dk

e  SV-service v/Frank Kim Poulsen, Sevej 23, 4140 Borup,
sweet-voice@mail.tele.dk

e Dan Dalby Nielsen, dan.dalby@mail.dk

e Koge Kommune, sagsnummer 2015-013005, raadhus@koege.dk og
anne.skelmose@koege.dk
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